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Les banques relévent
leurs barémes, mais

le robinet du crédit reste
ouvert. Et des leviers
existent pour obtenir
une offre attractive

Par Agnés Lambert

quelques mois, le temps d’y voir plus

clair dans le contexte économique et
politique ? Du point de vue du crédit immo-
bilier, la réponse ne fait aucun doute. « Les
acheteurs bénéficient aujourd’hui d’une bonne
fenétre de tir, car les conditions de financement
restent favorables. Attendre la fin de 'année com-
porte un risque : voir les taux continuer a aug-
menter et perdre une partie de sa capacité d’em-
prunt » note Sandrine Allonier, la porte-parole
de Vousfinancer. Le mouvement de hausse
des taux des crédits se poursuit effective-
ment. Apres quelques mois sans tendance
forte, les banques ont relevé leurs barémes
de 0,10 20,20 point début septembre, pour
atteindre un taux moyen sur 20 ansde 3,50 %,
d’apres Vousfinancer. « Limpact reste limité
pour les emprunteurs, tempere Sandrine Allo-
nier. Sur un crédit de 200000 €, un taux pas-
sant de 3,40 % a 3,50 % entraine une hausse de
la mensualité de 10 € seulement. »

@
UN CONTEXTE INFLATIONNISTE

I “ a “ c e m e “ Lorigine de ce rebond est clairement identi-
fiée : le taux a 10 ans de 'obligation assimi-
lable du Trésor (OAT), 'emprunt d’Etat ser-

vant de référence aux banques pour fixer les
taux de leurs préts, s’est envolé cet été. Il a
franchi le seuil symbolique des 4 % fin juil-

2]
let, une premiere depuis 2009. Début sep-
s a n s ro s o “ rl r tembre, 'OAT 10 ans atteignait 4,20 %, contre
3,30 % un an plus tot, dans un contexte de »
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» retour des tensions inflationnistes liées a

laguerreenIran. Les inquiétudes sur la dette

francaise et I’élection présidentielle de 2027

participent aussia la hausse. « Les banques ne

répercutent pas mécaniquement etimmédiatement

les variations de 'OAT 10 ans dans leurs barémes,
explique Pierre Chapon, le cofondateur de

Pretto. Mais, quand la haussede 'OAT 10 ans est
due a une augmentation de Uinflation, le coiit de

refinancement des banques finit par étre impacté,
et des hausses apparaissent dans les barémes, c’est
ce que nous vivons actuellement. »

REMONTEE PROGRESSIVE DES TAUX

Jusqu’a présent, les banques avaient fait le
choix de freiner la remontée de leurs barémes
pour préserver leur production de crédit. Mais
cette stratégie ne peut durer qu’un temps,
compte tenu de 'ampleur de I'envolée de
I’OAT 10 ans. « La tendance haussiére s’ins-
talle. Les banques ayant déja réalisé une bonne
partie de leurs objectifs de production de crédit
de l'année font moins d’efforts sur leurs barémes
pour préserver leurs marges », constate Pierre-
Etienne Beuvelet, président d'IN&FI Crédits.
Les emprunteurs doivent donc se préparer
a voir les taux moyens sur 20 ans se diri-
ger progressivement vers le seuil des 4 %.
«La remontée des taux sera controlée et progres-
sive, avec une modification plus fréquente, tous
les quinze jours plutot que mensuellement, des
barémes de banques », précise Maxime Chipoy,
directeur éditorial de Meilleurtaux.

La situation n’est pourtant pas aussi défa-
vorable qu’il n’y parait. A ce stade, en effet,

les banques conservent la volonté de préter.
«Iln’y a pas de choc de crédit, comme en 2022-
2023, ol les taux sont brutalement passés de

1% a 4 %. Cette fois, les établissements restent

en conquéte et continuent de se battre pour les

meilleurs dossiers », explique Pierre Chapon.
D’apres la Banque de France, la produc-
tion de crédit hors renégociations a atteint

146,7 milliards d’euros en 2025, en hausse

de 33 % par rapport a ’'année précédente.
Les courtiers s’attendent a un léger recul

cette année, mais pas a un coup d’arrét, car

le robinet du crédit reste ouvert.

Les acheteurs finangables, c’est-a-dire
ceux dont le taux d’endettement restera
inférieur a 35 % en dépit de la hausse des
taux, peuvent actionner plusieurs leviers
pour obtenir une offre a un prix attractif. Il
faut bien entendu faire jouer la concurrence,
car un méme dossier peut obtenir un tres
bon taux dans un établissement et jusqu’a
0,80 point de plus dans un autre, moins inté-
ressé par son profil. « Les banques sont plus
enclines a faire des efforts pour les clients sous-
crivant par ailleurs un produit d’épargne, une
assurance habitation ou une carte bancaire »,
souligne Pierre-Etienne Beuvelet.

Un constat partagé par Caroline Pasquereau,
directrice du marketing stratégique et dela
communication d’Empruntis : « Si vous déte-
nezunapport de15s %, il peut étre intéressant de
le réduire a 10 % de l'opération et de consacrer
le solde a l'ouverture d’un placement, pour que
la banque vous finance. » A condition, bien
entendu, de pouvoir assumer une mensua-

Dans quelles conditions peut-on emprunter aujourd’hui ?

Financement Emprunter sans trop souffrir

lité un peu supérieure, puisque, dans ce cas,
le montant emprunté augmentera.

Pour faire baisser le colit total du crédit,
il faut aussi penser aux offres de prét a taux
bonifié mises en place par les banques, en
particulier a destination des primo-accédants.
De nombreux réseaux, notamment les mutua-
listes, proposent aux jeunes ou aux primo-
accédants de petites lignes de crédit com-
prises entre 10000 et 30000 € a des taux
compris entre 0% et 2 %. Sion achete dans le
neuf, on peut aussi, sous certaines conditions,
bénéficier du prét ataux zéro (PTZ). « Acheter
dans le neuf permet, lorsqu’on remplit les condi-
tions, de cumuler un PTZ, une ligne de prét a taux
bonifié et un prét classique en complément. Cela
se traduit par un taux moyen tres faible, autour
de 2 % », estime Pierre Chapon.

LA PRIME AU BON DPE

Certaines offres a taux bonifié sont aussi

accessibles aux acheteurs ne bénéficiant

pas d’un PTZ, comme au Crédit agricole.
Jusqu’au 15 octobre, ce réseau propose aux

primo-accédants untaux de 1,99 % sur10 % du

montant emprunté dans lalimite de 30000 €.
Quelques réseaux proposent par ailleurs des

offres a taux bonifié aux emprunteurs ache-
tantun bien dont le diagnostic de performance

énergétique est bon (A ou B). « A linverse, il

devient compliqué d’obtenir un crédit pour finan-
cer un bien noté E, sauf si lacheteur prévoit des

travaux de rénovation énergétique et que ceux-ci

sont inclus dans le plan de financement », note

Caroline Pasquereau. Bon a savoir. ®

Pour un crédit de 150000 € Pour un crédit de 250000 € Pour un crédit de 300000 €
sur15ans sur20 ans sur25 ans
Taux Coiit total ~ Taux Coit total ~ Taux Coilt total
Banques fixe Mensualités  du crédit fixe Mensualités  du crédit fixe Mensualités  du crédit
Banque populaire Occitane 355% 1076€ 436826  3,60% 1463¢€ 101067€ 3,70% 1534¢€ 160272€
BNP Paribas 365% 1083¢€ 45013€  3,75% 1482€ 105733€  385% 15659¢€ 167631€
BRED Banque populaire 3,68% 1086¢€ M€ 312% 14786 104797€¢ (3,15% 1542€ 162718 €
Caisse d'Epargne lle-de-France 370% 1087€ 456816  385% 14956 108863€  4,00% 1584€ 175053 €
Caisse d'Epargne Rhdne-Alpes 380% 1095¢€ 47020€¢  383% 1493€ 108236€  4,00% 1584€ 175053 €
CCF 345% 1069€ 423%€  350% 1450€ 97976€  3,60% 1518€ 155402€
Crédit agricole lle-de-France 366% 1084¢€ 45147¢ 3,18% 1486€ 106670€  3,90% 15676 170098 €
La Banque postale 370% 1087€ 45681€  3,715%  1482€ 105733€  3,75% 15426 162718 €
LCL 359% 1079€ 44N4€  312% 1478€ 104797€ '3,83% 1555€ 166646 €
SG 355% 1076€ 43682€  3,65% 1469€ 102618€  3,80% 1561€ 165171 €

Enqueéte réalisée début septembre 2026 pour un couple de moins de 35 ans disposant de 60 000 € de revenus par an et de 10 % d’apport.

Taux, mensualités et cot du crédit hors assurance et hors négociation.
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